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RADA GMINY
JIEIXROWICE

UCHWALA Nr XXXVIII/183/2002
Rady Gminy Jejkowice z dnia 28 stycznia 2002

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego central-
nej czesci gminy strona zachodnia obszar ,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 57 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgazie gminnym /Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pozniejszymi zZmianamiy
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U,
Nr 15z 1999 r poz. 139 tekst jednolity z pozniejszyrmi zmianami/ na wriosek £arzadu
Grminy Jejkowice

Rada Gminy Jejkowice
uchwala:

miejscowy pilan zagospodarowania przestrzennego centrainej
czesci gminy strona zachodnia.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 73,0 ha — granice obszaru wyznaczaija:
- od wschodu ulica Poina
- od potnocy linia Kolejowa
- od zachodu granice administracyjne gminy
- od potudnia uiica Suminska, Przemystowa do skrzyzowania z ulicg Polng
2. Integraing czgscia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, ktéry
cbowigzuje w zakresie okresionym w § 4.

§ 2.

IlekroC w uchwale jest mowa o:

i/ uchwaie — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate Rady Gminy Jejkowice,

2/ terenie — naiezy przez to rozumie czes$é przestrzeni wyznaczonej na rysunku
planu [iniami rozgraniczajacymi ¢ ustalonym przeznaczeniu,

3/ przeznaczeniu podstawowym — naiezy przez to rozumied ustalony w planie
sposch uZytkowania terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ pedporzadkoware inne sposoby uzvt-
kowania okresione jako dopuszczalne,



4/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje

5/

przeznaczenia uzupetniajace lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe,
przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw z aktami

wykonawczymi.
§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1/ przeznaczenie obszaru objetego planem,
2/ zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenow,
3/ zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane i ogrodnicze,
4/ zasad obshugi w zakresie komunikadji i infrastruktury techniczne,

5/ szczegdlnych warunkdw uzytkowania | zagospodarowania terenow
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony

wartosci kulturowych.

§ 4.

1. W rysunku planu cbowigzujg nastepuijgce oznaczenia graficzne:
1/ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2/ linie podziatu na dziatki budowlane i ogrodnicze /postulowane/,
3/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
4/ granice obszarow dolinnych,
5/ granice obszaru zorganizowanej dziatalnosci inwestycyinej,
6/ obiekty o wartosciach kulturowych,
7/ symbole identyfikacyjne terendw o roZnym przeznaczeniu,

2. Zalaczniki do rysunku planu 1 + 4 okreSlaja zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogolne dla obszaru objetego opracowaniem.

§ 5.

1. Przeznaczeniem terenOw — w granicach opracowania wyznacza sie tereny

| obszary, oznaczone nastepujgcymi symbolami:

1/ M) - tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej 2z ustugami

towarzyszacymi,
2/ RO — tereny upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy,

3/ PU - obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej o funkcji produkcyino -

ustugowej / wewnetrzne uzytkowania obszaru okreslono w § 151 § 16/,
4/ E — RZ - tereny obszarow dolinnych,
5/ RL — tereny lasow,
6/ RLd — tereny dolesien,
7/ RP - tereny upraw polowych,

[



8/ KK~ tereny komunikacji kolejoweyj,
9/ KZo V2, KL, KD, KDw — ulice klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowe],
10/ KSp — teren stacji paliw.

§ 6.

. Dla mieszkalnictwa — ustala sie:

1/ wyznacza sie tereny dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe] przy
uwzglednieniu: stanu istniejacego zainwestowania oraz wystepujacych
dotychczasowych trenddw rozwojowych funkcji mieszkaniowe] - realizacja
nowej zabudowy na zasadach okreslonych § 12.

2/ dla zabudowy zwigzanej z gospodarka ogrodnicza, wyznacza sie tereny
polozone w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej, do realizacji na zasadach
okreslonych w § 13,

§7.

. Dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne] — ustala sie tereny potozone

w obrebie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem €23-PU.

. Realizacja inwestycji na terenach okreslonych w § 14 wymaga:

1/ wyprzedzajacego technicznego wyposazenia calosci  terendw -
w szczegoinosci w zakresie uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej w oparciu
0 szczegotowe rozwigzania projektowe,

2/ w przypadku inwestycji prowadzonych na czesci lub calosci terenow przez
kilku inwestorow, wymagana jest koordynacja wzajemnie uzgodnionych
sposobow i kolejnosci realizacji  uzbrojenia terenow, obstugi komunikacyjnej
| realizacji zabudowy.

§ 8.

. Ustala sie ochrone i rozbudowe zasobow srodowiska przyrodniczego

obejmujacych:

1/ tereny lesne, oznaczone symbolem RL,

2/ obszary dolinne, oznaczone symbolem E-RZ — wyznaczone doptywami potoku
,Struga Lesna” — obowiazuje ochrona istniejgcych ciekow wodnych, zielen
tegowej, drzew i zakrzewien oraz uzytkdw rolnych,

3/ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolami RP i RO -
obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych.

. Dla terendw wymienionych w ust. 1 obowigzujq zasady ochrony i zagospodaro-

wania wynikajace z przepisow szczegolnych.,

. Ustala sie powiekszenie zasobow lesnych — przeznaczenie terenow do zalesienia,

oznaczonych symbolem Rld. —/zgodnie z opracowang przez Wojewodzkie Biuro

Geodezji i Terendw Rolnych w Katowicach granica roino — lesnay/.

ad



§9.

1. Ustala sie ochrone zasobow kulturowych w zakresie:
1/ dia rozpoznania $ladow kultury materialnej ustala si¢ strefe ochrony
archeologicznej, obejmujacej obszar w granicach opracowania,
2/ ochronie podlegaja obiekty o wartosciach kulturowych — budynki mieszkalne
przy ul Suminskiej, wykazane na rysunku planu.
2. Zasady ochrony wartosci kulturowych — wedtug ustalen w § 24,

ROZDZIAL 3

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
w granicach obszaru objegtego planem.

§ 10.

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1/ adaptuje sie istniejacy ukiad drogowo — uliczny z niezbednymi modernizacjami
| rozbudowa,

2/ dla usprawnienia komunikacji drogowej, ustala sie rozbudowe istniejgcego
ukladu ulic klasy lokalnej — poszerzenie ulicy Przed Koleja /7KL/ do wymaga
nych parametrow wraz z budowa odcinkow wspomagajacych /8KL/ istniejacy
uklad drogowo- uliczny,

3/ utrzymuje sie dotychczasowa funkcje linii kolejowej relacji Rybnik — Raciborz
glownie dla obstugi ruchu towarowego, z niewielkim udziatem ruchu
osobowego.

§11.

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
1/ zaopatrzenie w wode:

a/ z istniejacych i projektowanych w miarg potrzeb gminnych sieci
rozdzielczych, zasilanych bezposrednio rurociggiem @ 400 ze zbiornikow
wodociagowych w Rybniku , posrednio z wodociggu ,DzieCkowice” —
magistrala @ 1000 mm relacji zbiornik Orzesze — zbiornik Pszow,

b/ zaopatrzenie w wode nowych odbiorcow zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem obszaru objetego planem wymaga spetnienia
warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych.

2/ odprowadzenie sciekow:

a/ czasowoe do zbiormikow bezodplywowych, doceiowo do projektowanej
gminnej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow przez
przepompowanie do oczyszczalni w Rybniku — Orzepowicach

b/ odprowadzenie wod deszczowych — poprzez osadniki wod deszczowych do
istniejacych  ciekow, potokdow i ziemi po uzyskaniu parametrow
oczyszczenia zgodnie z norma,



3/ zaopatrzenie w energie elektryczna:

a/ z istniejacych sieci Sredniego i niskiego napiecia zasilanych z GPZ 110/20
KV Rybnik — Zachod /Nowiny/ oraz Rydultowy z mozliwoscia rozbudowy
sieci i urzgdzen energetycznych w miare wystepujacych potrzeb,

b/ w zakresie sieci wysokich napiecie — utrzymuje sie przebieg linii
napowietrznej 110 KV - z zachowaniem obowiazujacej strefy achronnej.

4/ obstuga telekomunikacyjna:

a/ w oparciu o istniejacy system telekomunikacyjny - centrale telefoniczne —
i sieci teletechniczne - dopuszcza sie mozliwose rozbudowy urzadzen
i sieci w miare wystepujacych potrzeb z mozliwosciq wprowadzenia in-
nych systemow telekomunikacyjnych.

5/ zaopatrzenie w gaz:

a/ po zrealizowaniu planowanej gazyfikacji gminy poprzez Srednioprezne
gazociagi gazu ziemnego z mozliwoscig doprowadzenia gazu z koncowek
gazociagow sredniopreznych zlokalizowanych na terenie Rybnika,

6/ zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych kottowni.
7/ gospodarka odpadami:

a/ budowa skladowiska odpadow komunalnych na terenie gminy Lyski —
Nedza jako wspolne zadania gmin Lyski, Nedza, Gaszowice i Jejkowice
Zawartego Porozumienia Miedzygminnego, z mozliwosciq zmiany
lokalizacji sktadowiska odpadow w ramach innych porozumien.

ROZDZIAL 4

Ustalenia dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§12.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o symbolach C1 + C9 MJ;

19 + C22 M); C23g + C23k M.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ¢ niskiej intensywnosci.
3. Przeznaczeniem dopuszczalnym sg.

1/ dziatalnose ustugowa — nieucigzliwa dla mieszkancow i srodowiska w zakresie
niewielkich ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego i innych —
prowadzona w budynku mieszkalnym lub wolnostojgcych obiektach,

2/ realizacja budynkow gospodarczych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa,

3/ realizacja drog dojazdowych, parkingow, garazy niezbednych dla obstugi
terenow,

4/ lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg
terendw,

5/ zielen i elementy matej architektury.

4. Dla dziatek zainwestowanych na terenach, o ktorych mowa w ust.1 - ustala sie:

1/ adaptacje istniejace] zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy,
modernizacji oraz adaptacje istniejacych budynkow gospodarczych zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowa,



2/ adaptacje nieucigzliwych usiug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe]
z mozliwoscig przeksztatcenia i uzupetnienia, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w przeznaczeniu dopuszczalnym;

- dla ustug o© uciaZliwym oddzialywaniu ustala sie koniecznose
wyeliminowania ucigzliwosci badz ich likwidage.

. Ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane, ksztaltowania

zabudowy i urzadzenia terenow, okreslonych w ust. 1:

1/ podziat na dziakki budowlane:

a/ ustala sie mozliwos¢ podziaty terendow na dziatki budowlane - zgodnie
z postulowanymi pedziatami, okreslonymi orientacyjnie na rysunku planu,
b/ dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany postulowanych podziatow,
¢/ dla nowowydzielanych dziatek ustala sie:
- minimalna powierzchnia dziatki 700m?2,
- kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd — dostep do ulicy publicznej,
- musi by¢ zapewniona moziiwos¢ dojazdéw do istniejacych terenow
lesnych i rolnych wymagajacych obstugi komunikacyjnej,

2/ forma zabudowy — winna byc ksztattowana w nawigzaniu do architektury
regionainej z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a/ zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do dwoch kondygnacji naziemnych,
zabudowa ustugowa parterowa, zabudowa gospodarcza parterowa,

b/ dachy dwuspadowe symetryczne z moziiwoscig przeznaczenia poddaszy na
cele uzytkowe,

¢/ wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych —
tynki gtadkie, cegla, kamien, drewno, dachowka,

d/ w ksztaltowaniu budynkéw ustugowych nalezy odpowiednio stosowac
zasady, o ktorych mowa w ust. 2 lita + ¢,

3/ linia zabudowy — jak oznaczono na rysunku plany,

a/ usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnej
odlegltosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace]
Z przepisow szczegolnych,

b/ odleglos¢ obiektow budowlanych od ulic powiatowych w uzgodnieniu
z Zarzadcy drogi,

¢/ minimalna odlegtosé zabudowy od granicy lasu wynosi 20 m,

4/ urzadzenie terenow:

a/ powierzchnia zabudowy dziatki nie wiecej niz 40%,

b/ co najmniej 15% powierzchni kazdej dziatki nalezy przeznaczyc pod zielen
urzadzong,

¢/ rozmieszczenie budynkow i urzadzen na dziatce zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa

w ust. 1.

1/ dojazd ulicami:

a/ ulicg zbiorczg 2 KZo 2 fulica Suminska/

b/ istniejacymi ulicami klasy lokainej 0 symbolach - 9 KL, 9akKL wraz
z projektowanym odcinkiem wspomagajacym o symbolu 8 KL,

¢/ istniejgcymi i projektowanymi drogami klasy dojazdowej o symbolach KD,
KDw / istniejace/ 1KD, 2KD, 3KD /projektowane/ o ustalonych powigzaniach
z ulicami o charakterze publicznym,

0



2/ obowigzuje koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla prowadzonych
dziatalnosci gospodarczych w granicach dziatki wiasciciela.
7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej wedhug ustalen w §11.

ROZDZIAL S

Ustalenia dla terenow upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy
§ 13.

1. W granicach opracowania wyznacza sie tereny oznaczone symbolami C1i1 RO,
C12 RO, C42 RO, C43 RO, C47 RO,
2. Przeznaczeniem podstawowym terendw, o ktérych mowa w ust. 1 sa uprawy
ogrodnicze.
3. Przeznaczeniem dopuszczalnym sq:
1/ zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong gospodarka ogrodnicza,
2/ dzialalnos¢ ustlugowa — nieucigzliwa dla sSrodowiska | mieszkancow,
prowadzona w budynku mieszkalnym lub wolnostojacych matych pawilonach,
w Zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i innych,
3/ lokalizacja  budynkow gospodarczych, /poza inwentarskimi/ zwigzanych

Z gospodarkg ogrodnicza,

4/ realizacja drog dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi
terendw,

5/ lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne) zwigzanych z obstugg
terendw.

4. Ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki ogrodnicze zasady ksztattowania
zabudowy i urzadzenia terenow, okreslonych w ust. 1:
1/ podziat na dziatki ogrodnicze:

a/ postuluje sie podziat terenow, o symbolach C 11 RO, C12 RO na dziakki
ogrodnicze — jak okreslono orientacyjnie na rysunku planu, dopuszcza sie
mozliwosc zmiany postulowanych podziatow,

b/ minimalna powierzchnia dziatki na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
wynosi 1600 m?2, kazda dziatka musi miec zapewniony dojazd do ulicy
publicznej,

2/ forma zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5 pkt 2,

3/ linia zabudowy — jak oznaczono na rysunku planu, okresia minimalng odleglosé
budynkow od linii rozgraniczajacych ulic,

4/ urzadzenie terenow;

a/ przyszta zabudowa mieszkaniowa wraz z zabudowg towarzyszacq okreslong
w przeznaczeniu dopuszczalnym, winna byC skoncentrowana na terenie
dziatki ogrodniczej w rejonie wyznaczonych linii zabudowy i nie powinna
przekracza¢ powierzchni 500 m2, pozostala czes¢ dziatki nalezy przeznaczyc
dla produkcji ogrodniczej,

b/ rozmieszczenie budynkow i urzadzen na dzialce zgodnie z obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami,

5/ od ulicy Suminskiej 2 KZp ¥z nalezy wprowadziC pas zieleni.




. Ustala sie nastepujace zasady komunikacyjnej terenéw okreslonych w ust. 1:

1/ dojazd do terendw, o symbolach C11 RO, C12 RO od ulicy Przemystowe]
JOKL/ i projektowanej ulicy 8 KL projektowanymi drogami dojazdowymi,
o symbolach 1KD, 2KD,

2/ dla terendw, o symbolach C43 RO, C47 RO nalezy zapewni¢ stuzebnosc
drogowa od ulicy, o symbolu KD /przediuzenie ulicy 9a KL/.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug ustalen § 11.

ROZDZIAL 6

Ustalenia dia terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
§ 14,

. Obszar o powierzchni 11,7 ha wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony

na rysunku planu symbolem C23 PU przeznacza si¢ dla rozwoju funkdj

produkcyjno — ustugowej.

. W granicach obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny — sektory,

oznaczone nastepuiacymi symbolami: C23 IPU, C23 +PU, C23 mPU, C23 nPU

o powierzchni ~ 6,5 ha.

. Przeznaczeniem podstawowym terendw, o ktorych mowa w ust. 2 sg nieucigzliwe

mate i $rednie przedsiebiorstwa, zaktady i urzadzenia produkcyjno — ustugowe.

. Przeznaczeniem dopuszczalnym sq:

1/ drogi dojazdowe, parkingi, garaze niezbedne dla obstugi terenow,

2/ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga, terendw, przy
zachorowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach szczegélnych,

3/ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej terendw, jako wbudowane badz
wolnostojgce mate pawilony,

4/ zielen,

5/ na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami 1 i 3, potozonych

w obrebie sektora o symbolu C23 tPU - dopuszcza sie ponadto:

a/ ustugi transportu — baza samochodowa z obiektami fowarzyszacymi,
zabudowe mieszkaniowa zwigzang z prowadzona dziatalnoscia /dziatka
nr 1/,

b/ zabudowe mieszkaniowq zwigzang z prowadzong dziatalnoscig — ustugi
rzemiosta, drobnej wytwodrczosdi i inne /dziatka nr 3/.

. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki, ksztattowania zabudowy
i urzadzenia terendw, okreslonych w ust. 2.
1/ podziat na dziatki:

a/ postuluje sie podzial poszczegdlnych terendéw — sektorow na dziatki
przeznaczone dla realizacji przysztych inwestycji, oznaczone na rysunku
planu numerami 1 + 16, o powierzchni ~ 2000 m2? + 5200 m? /[ przy
zalozonej zmianie stanu wlasnosciowego parcel/,

b/ dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany postulowanych podziatow w nawigzaniu do
potrzeb realizowanych inwestycji, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:




- minimalna powierzchnia dziatki produkcyjno ustugowej 1200 m2,
mieszkaniowo - ustugowei 900 me,
- kazda dzialka musi miecC zapewniony dojazd - dostep do ulicy pubiicznej,
2/ forma zabudowy winna byC ksztattowana w nawigzaniv do architektury
regionainej:
a/ zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do 2 Y2 kondygnacji nadziemnych,
zabudowa towarzyszaca ustugowa parterowa ,
b/ dachy dwuspadowe symetryczne z mozliwoscig przeznaczenia poddaszy na
cele uzytkowe — kryte dachowka w kolorach ciemnych,
¢/ wskazane stosowanie tradycyinych materiatow wykonczeniowych — cegta,
kamien, tynki gtadkie,
3/ linie zabudowy:
a/ minimalna odieglos¢ zabudowy od krawedzi drogi w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi:
- dla drog klasy lokalnej KL — 10 m,
- dla drdg klas dojazdowej KD, KDw — 6 m,
b/ minimalna odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu wynosi 20 m,
¢/ odlegiosc obiektow budowlanych od torow kolegjowych w uzgodnieniu
Z wiascicielem lub zarzadcq kolei,
4/ urzadzenie terenow:
a/ powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40 % dziatki,
b/ na styku terendow produkcyjno — ushugowych z terenami zabudowy
mieszkaniowej, nalezy wprowadzic zimotrwalq zielen izolacyjna ,
¢/ w przypadku uzasadnione] koniecznosci wynikajacej z realizacji przysztych
inwestycji na terenach sektorow C23m PU i C 23n PU, dopuszcza sie
mozliwos¢ skanalizowania istniejacego cieku wodnego / oznaczonego
literg W/ do przepustu pod torami PKP, wraz z niwelacja terenu, co
wymaga stosownego uzqgodnienia, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami,
d/ nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig w granicach dziatki wiasciciela.
6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow,
okreslonych w ust 2.
1/ obstuga komunikacyjna:
- obstuga zewnetrzna istniejgcymi ulicami klasy lokalnej i dojazdowej
o symbolach: 9 KL / ulica Przemystowa/ 7 KL /ulica Przed Koleja — do
rozbudowy/, KD / ulica Polng/,
- obstuga wewnetrzna istnigjacq ulicg kiasy lokalnej 7aKL oraz istniejgcymi
i projektowanymi drogami dojazdowymi 4 KD, 5KD, KDw,
2/ obstuga inzynieryjna - zgodnie z ustaleniami § 11.
7. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 2:
1/ wyklucza sie inwestycje zwiazane z produkcijg i przetworstwem artykulow
spozywczych, inwestycje sprzeczne z funkcjg obszaru,
2/ ustala sie zakaz realizacji inwestycii szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
zgodnie z ustaleniami § 23,
3/ ustala sie nakaz — ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a/ stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni drog, placow manewrowych
i parkingow,




b/ budowy urzadzen zabezpieczajacych przed mozliwoscia przedostania sig
w wyniku sytuacji awaryjnych do wod i ziemi substancji niebezpiecznych.
. W stosunku do terenow okreslonych w ust. 2 ustala sie obowigzek opracowania
docelowej koncepcji zagospodarowania terenéw, a w szczegolnosci obstugi
komunikacyjnej i inzynieryjnej w ramach zadania wiasnego zainteresowanych
inwestorow.
§ 15.

. W granicach obszaru € 23 PU ustala sie tereny istniejacego zainwestowania,
oznaczone nastepujacymi symbolami C 23a P, C 23b MP, C 23¢ PS, C 23d UH,
C 23e KS, C 23f UR, C 23g — C 23k M.

. Dla terenu cznaczonego symbolem C 23a P, KP ustala sie:

1/ adaptacje istniejagcego Przedsiebiorstwa Produkcji maszyn Mleczarskich
JHugart” i opakowan ,Color — Cap” z zastrzezeniem, ze prowadzona
dziatalnoS¢ nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci
mieszkalnych i srodowiska,

2/ dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, przebudowy zmiany profilu prowadzonej
dziatalnosci,

3/ wzdtuz zachodniej granicy dziatki nalezy wprowadziC pas zimotrwatej zieleni
izolacyjnej,

4/ maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

. Dla terenu oznaczonego symbolem C 23b MP ustala sie:

1/ adaptacje obiektu hotelowo — gastronomicznego,

2/ dopuszcza sie mozliwosc rozbudowy, przebudowy, zmiany profilu prowadzonej
dziatalnosci,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatek,

. Dla terenu oznaczonego symbolem C 23c¢ PS ustala sie:

1/ adaptacje istniejacego Zaktadu Przetworstwa Migsnego z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalnos¢ nie moze stwarzaC ucigzliiwosci dla sasiednich
nieruchomosci mieszkatnych i srodowiska,

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, zmiany profilu prowadzonej dziatalnosc

3/ wzdtuz potnocnej i wschodniej granicy dziatki nalezy wprowadzi¢ pas

zimotrwate] zieleni izolacyjnej,

. Dla terenu oznaczonego symbolem C 23d UH ustala sie:

1/ adaptacje istniejgcej hurtowni materiatow budowlanych z zastrzezeniem, ze
prowadzona dzialalnosc nie moze stwarzac ucigzliwosci dla sgsiadujacej
zabudowy mieszkaniowej,

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, zmiany profilu prowadzonej dziatalnosci,

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziaiki.

. Dla terenu oznaczonego symbolem C 23e KS ustala sie:

1/ adaptacie istniejacej Stacii Diagnostyki Samochodowe],

2/ dopuszcza sie mozliwosc zmiany profilu prowadzonej dziatalnosci,

. Dla terenu oznaczonego symbolem C 23f UR ustala sie:

1/ adaptacje istniejacego warsztatu samochodowego,

2/ dopuszcza sie mozliwosc przebudowy, zmiany profilu prowadzonej dziatalnosci,

3/ maksymaina powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki.

. Dla terenow oznaczonych symbolami C 23g + C 23k M3J ustala sie:
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1/ adaptacje i uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej i ustlug  towarzyszacych jej z mozliwosciq — rozbudowy,
przebudowy i modernizacji. ’

0. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1/ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci,

2/ drogi dojazdowe, parkingi niezbedne dia obstugi terendw,

3/ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenow, przy
zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych,

4/ zielen,

5/ na terenach, okreslonych w ust. 8 dopuszcza sie ponadto:

- nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w zakresie
niewielkich ustug handlu, gastronomii rzemiosta nieprodukcyjnego i innych
jako wbudowane badz wolnostojace mate pawilony.

10 Ewentualna zmiana profilu prowadzonych dziatalnosci na terenach okreslonych

w ust. 1 winna odpowiada¢ funkcji podstawowej obszaru €23 PU, okreslonej

w § 14 ust.3.

11. W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi na terenach, o ktorych mowa

w ust. 1, obowigzujq ustalenia § 23.

12. Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenow, okreslonych w ust. 1 — wedtug

ustalen § 14 ust. 6.

ROZDZIAL 7

Ustalenia dla terendw komunikacji i zaplecza motoryzacyjnego
§ 16.

W granicach opracowania ustala sie tereny komunikacji kolejowej 1 KK, drogowe]j
0 symbolach 2 KZo Y2, 7 KL, 7a KL, 8KL, SKL, 9aKt, KD, KDw, 1+ 3 KD oraz teren
zaplecza motoryzacyjnego o symbolu C10 KSp.
1. Dla terenu o symbolu 1 KK ustala sie:
a/ adaptacije istniejacej linii kolejowej relacji Rybnik — Racibdrz z przeznaczenien:
podstawowym dla ruchu towarowego z niewielkim udziatem ruchu osobowego,
b/ strefa ochronna od granicy obszaru kolejowego, wynosi 20 m — zagospodaro-
wanie strefy winno uwzglednia¢ warunki i zasady wynikajace z przepisow
szczegolinych.
2. Dla terenu o symbolu 2 KZo 2 ustala sie:
1/ adaptacje istniejacej ulicy zbiorczej / ulica Suminska/,
2/ szerokosC pasa drogowego 10 m, w tym:
jezdnia 6 m, dwustronny chodnik.
3. Dla terenu o symbolu 7 KL ustala sie:
1/ rozbudowe ulicy Przed Kolejg do klasy ulicy lokalnej,
2/ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, w tym;
jezdnia & m, jednostronny chodnik.
4. Dia terenu o symbolu 7a KL ustala sie:
1/ rozbudowe istniejace] ulicy klasy lokainej,
2{ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, w tym:
jezdnia & m, dwustronny chodnik.
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5. Dla terenu o symbolu 8 KL ustala sig:
1/ przebieg projektowanej ulicy klasy lokalinegj,
2/ szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10 m, w tym:
jezdnia 6 m, dwustronny chodnik.
6. Dla terenu o symbolu 9 KL ustala sie:
1/ adaptacje i docelowe poszerzenie istniejacej ulicy klasy lokalne;
{ulica Przemystowa/
2/ szerokosc w liniach rozgraniczajacych 8 m, w tym:
jezdnia 6 m, jednostronny chodnik.
7. Dia terenu o symbolu 9a KL - ustala sie:
1/ adaptacje i poszerzenie zawezonych odcinkow istniejacej ulicy klasy lokainej,
2/ szerokosc w liniach rozgraniczajacych 8 m, w tym jezdnia 6 m, jednostronny
chodnik.
8. Dla terenow o symbolu KD, KDW ustala sie:
1/ adaptacje istniejacych drog dojazdowych,
2/ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m i 8 m — parametry okreslone na
rysunku planu,
9, Dla terendw o symbolach 1KD, 2KD, 3KD — ustala sie:
1/ przebieg projektowanych ulic klasy dojazdowej KD,
2/ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m w tym jezdnia 6 m, jednostronny

chodnik.
Na terenach okreélonych w ust. 1 — 9 dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej, przy zachowaniu zasad i warunkow okreslonych

w przepisach szczegolnych.

W ramach zadan publicznych ustala sie rozbudowe ulic 0 symbolach 7 KL, 7aKL,
9 KL, 9a KL, modernizacje ulicy o symbolu 8 KL.

Pozostate drogi do reatizacji w ramach zadan whasnych i zainteresowanych stron.

§17.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, C 10 KSp o powierzchni 5000 m? jest
stacja paliw.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym sg:
1/ program towarzyszacy — ustugi handlu, gastronomii, myjnia i inne,
2/ realizacja drog dojazdowych, placow manewrowych, parkingow niezbednych
dla obstugi terenu,
3/ lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg
terenu,
4/ zielen i elementy matej architektury.
3. Okresla sie nastepujace parametry i warunki zagospodarowania terenu C10 K5p
wraz ze strefg ochronna.
1/ forma zabudowy — funkcja podstawowa i funkcije towarzyszace zblokowane
w jednym obiekcie,
2/ linia zabudowy - odlegtos¢ obiektu od ulicy Suminskiej w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,
3/ zieled - conajmniej 15% terenu nalezy przeznaczyC pod zielen urzadzong,
wzdtuz wschodniej, zachodniej i pétnocnej granicy dziatki nalezy wprowadzic
zielen izolacyjna,
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4/ ucigzliwoéé wynikajaca z prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaC poza
granice dzialki wiasciciela,

5/ dojazd od ulicy Suminskiej — =zasady obstugi komunikacyjnej terenu
w uzgodnieniu z zarzadca drogi / Starostwo Powiatowe /,

6/ zasady obstugi inzynieryjnej terenu - wedtug ustalen § 11.

ROZDZIAL 8

Ustalenia dia terenow chronionych o funkcji ekologicznej, rolniczej
i wartosciach przyrodniczych

§ 18.

. Dla terendw o symbolach C13 RL, C14 RL, C24 = C30 RL - ustala sie:

1/ adaptacje i ochrone istniejacych terendw lesnych,

2/ obowigzuje zakaz wprowadzania  uzytkowania niezgodnego z funkcjq
terenow.

§ 19.

. Tereny o symbolach C15 RLd, C16 RLd, C31 + (38 RLd, przeznacza sie do

zalesienia.

1/ na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje siec
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym projektowana przepompownia na
terenie C38 RLd o symbolu P1,

2/  mozliwosC zalesiania terendw uwarunkowana Jest uwzglednieniem
ewentualnych przebiegow sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;
— w oparciu o projekty techniczne dla poszczegolnych branz,

3/ do czasu zalesienia tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu,

§ 20.

. W granicach opracowania ustala sie obszary dolinne wyznaczone potudniowymi

odplywami potoku ,Struga Lesna” —oznaczone symbolami E —C45RZ, E—C 46 RZ.

. Przeznaczeniem podstawowym obszarow sg uzytki rolne / tgki | pastwiska

z niewielkim udziatem upraw polowych/ wraz z towarzyszacymi ciekami

wodnymi.

. Przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

1/ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu istniejgcego
uksztattowania terenow,

2/ zielen wysoka, krzaczasta, fegowa

. Ustala sie nastepujace warunki uzytkowania i zagospodarowania obszarow,

o ktorych mowa w ust. 1.

1/ zalesienie terendw oznaczonych symbolami C31 Rid, C37 Rld,

2/ mozliwosé¢ wprowadzania roslinnosci drzewiastej i zakrzewien na obrzezach
dolin,



3/ utrzymania rolniczego uzytkowania terendw, ochrona ciekow wodnych,
zachowanie istniejacych zespotdw zieleni wystepujacych w roznych formach -
wskazane uzupehienia.

5. Obowigzuje:

1/ ochrona zasobow — wedtug ustalen § 8,

2/ ochrona zradet, utrzymanie systemu wodnego na niezmienionym poziomie,
niedopuszczenie do powstania przesuszen na skutek niesprawnosci systemow
melicracyjnych 6

6. Obowiazuja zakazy:

1/ budowa wszelkich obiektow kubaturowych oraz uzytkowania obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1, niezgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym,

2/ zwalowanie odpadow komunalnych i przemystowych,

3/ wprowadzanie zieleni wysokiej na calym przekroju obszarow dolinnych,
mogacej hamowac sptyw mas zimnego powietrza.

§ 21.

1. Dia terenow o symbolach C39 + C41 RP - ustala sig:
1/ przeznaczenie podstawowe — tereny upraw potowych,
2/ przeznaczenie dopuszczalne — siedi i urzadzenia infrastruktury techniczne),
3/ zakazy- realizacja wszelkich obiektow kubaturowych oraz uzytkowanie terenow
niezgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

§ 22.

1. Dla terenu o symbolu C 44R PQ ustala sig:

1/ przeznaczeniem podstawowym terenu jest pszczelarstwo,

2/ dopuszcza sie adaptacje i utrzymanie istniejacej zabudowy pod warunkiem,
ze zwigzana bedzie z przeznaczeniem podstawowym - w innym wypadku
teren przeznacza sie do zalesienia,

3/ dojazd istniejacq droga dojazdowg KD od istniejacych ulic klasy lokalnej 9 KL,
Ga KL.

Dla terenow okreslonych w § 18 + § 21 obowigzujq ustalenia § 8.

ROZDZIAL 9

Szczegoine warunki uzytkowania i zagospodarowama
obszaru objetego opracowaniem

§ 23.

1. W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi — ustala sig:
1/ zakaz uzytkowania terendw w sposéb powodujacy pogorszenie jakosci
srodowiska:
a/ skladowanie lub przetwarzanie szkodliwych dla srodowiska cdpadow,
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b/ gromadzenie i utylizacja odpadow =z prowadzonych dziatalnosci
gospodarczych,

¢/ uzytkowanie terenow w sposob szkodiiwy dla zdrowia ludzi i srodowiska
przyrodniczego,

d/ zaleca sie stosowanie dla celdw grzewczych czystych nosnikow energii,

2/ prowadzone dziatalnosci gospodarcze nie mogq stwarzac uciazliwosci dla
sasiednich nieruchomosci mieszkalnych, w szczegolnosci w zakresie emisji
Zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu, wibracji i innych — /ucigzliwosc
w granicy dziatki wilasciciela/ powyzsze nie mogq przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okrestonych obowiazujacymi normami.

§ 24.

1. W zakresie ochrony wartosci kulturowych — ustala sie:

1/ w trakcie przebuddw remontdw, modernizacji obiektow o znaczeniu
kulturowym / wykazanych na rysunku planu/ nalezy dazy¢ do maksymalnego
utrzymania wartosci cech regionalnych,

2/ zaleca sie zachowanie istniejacych spadkow dachow ksztattu i podziatu stolarki

okiennej i drzwiowej oraz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych,
2. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek znalezisk
archeologicznych nalezy powiadomic Stgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkow w Katowicach.

ROZDZIAL 10

Ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 25.

Stawka procentowa dla terenow potozonych w granicach opracowania wynosi 0%
stownie: zero procent/.
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ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe.
§ 26.

Dla obszaru otjetego opracowaniem planu traca moc przepisy migjscowego planu
0gdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Jejkowice zatwierdzonego
Uchwaiq Rady Gminy Jejkowice Nr VI/27/94 z dnia 28 listopada 1994 r. 0gioszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego Nr 15 poz. 162 z dnia 16 grudnia
1994 roku..

§ 27.

Do zasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, utrzymuie sie do-
tychczasowy sposob ich zagospodarowania.

§ 28.

Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na
tablicy ogioszen Urzedu Gminy Jejkowice, a informacia o uchwaleniu planu zostanie
ogtoszena w prasie [okainej.

§ 29.
Wykoeonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Jejkowice.
§ 30.

Uchwata wchodzi w zyCie z po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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